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Contrate Nitmero: 2025-153005

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
AUTORIDAD DE EDIFICIOS PUBLICOS
SAN JUAN, PUERTO RICO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DEFENSORIA DE LAS PERSONAS CON IMPEDIMENTOS

COMPARECEN

—-DE LA PRIMERA PARTE: La AUTORIDAD DE EDIFICIOS PUBLICOS, una
corporacion publica del Estado Libre Asogiado de Puerto Rico organizada en virtud de la
Ley Nim. 56 del 19 de junio de 1958, segin enmendada, representada n este acto por
su Director Ejecutivo, Ledo. Yamil J. Ayala Cruz, mayor de edad, casado, y vecino de
Guaynabo, Puerto Rico, conforme a las facultades conferidas por la citada Ley Organica
y la dunta de Directores de la Autoridad; en adelante denominada la “ARRENDADORA”.
—DE LA SEGUNDA PARTE: LA DEFENSORIA DE LAS PERSONAS CON
IMPEDIMENTOS, organizada ern virtud de la Ley NGm. 158 de 24 de septiembre de 2015,

m ‘/segtm enmendada, conocida como "Ley de la Defensoria de las Personas con

&

Impedimentos del Estado Libre Asociade de Puerto Rica”, representada en este acto por
su Defensor Intering, Ledo. Juan J. Troche Villeneuve, mayor de edad, soltero y vecino
de San Juan, Puerio Rico, quien esta facuitado para representar a la Defensoria por
virtud del CapHulo 11, Articulo 2.08(J) de la antes citada Ley 158-2015; en adelante
deriominade e “ARRENDATARIO" la ARRENDADORA en conjunto con el
ARRENDATARIQ, denominadas como fas “PARTES”.

—-AMBAS PARTES certifican y reconocen mutuamente que tienen la capacidad legal
necesaria para el otorgamiento libre y veluntario de este contrato de arrendamiento, en

virtud de lo cual:

REPRESENTACIONES

1. DE LA ARRENDADORA
a. La ARRENDADORA estd facultada, entre otras cosas, pdra amendar,

subarrendar, operar, manterier, reparar, mejorar las propiedades y espacios
de su propiedad de acuerdo con la legislacidn vigente y las condiciones que

su Junta de Gobierno determing.

b. Ningtin servidor piiblico de la ARRENDADORA tiene interés pacuniario slguno

directa o indirectamente en el presente contrato.
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Ninguan servidor piblico de la ARRENDADORA ha aceptado o solicitado del
ARRENDATARIO, directa o indirectamente, un beneficio como pago por
realizar, acelerar, dilatar o dejar de hacer los deberes y responsabilidades de

su emplea.

Ningln servidor plblico de la ARRENDADORA ha aceptado o solicitado del
ARRENDATARIO, directa o indirectamente, un beneficio para su negocio o

entidad, a cambio de que los actos que lleve a cabo estén influenciados a favor

de esa u otra persona privadza v nagocio.

A tenor con la reglamentacitn vigente, la ARRENDADORA concluye que estd

capacitada para oforgar el presente contrato.
La ARRENDADORA asegura que sometera copia del presente contrato a los
organismos gubemamentales que por ley o reglamento se requiera, y de ser
necesatio obtendra la aprobacidn det misrno, todo ello dentro del término que

asi sea dispuesto.

. La ARRENDADORA cetfifica que ningln servidor publico de Iz Autoridad de

Edificios Publicos ni del Gobierne de Puerto Rico, incluyendo municipios y
otras entidades gubernamentales, le ha solicitado directa o indirectamente,
para é&l, para algan miembre de su unidad familiar, ni para gualguier persona,
negocio o entidad, bien alguno de valor econémico, incluyendo regalos,
préstamos, promesas, favores o servicios a cambio de que la actuacidn de

dicho senvidor piblico esté influenciada a su favor.

2. DEL ARRENDATARIO
a. Cerlifica ol ARRENDATARIQ que, al dia de hoy, seguin su mejor conocimients,

no representa intereses particulares adversos al de la ARRENDADORA en

litigios en gue sea parte 0 fenga interés conocido en los mismos, —————-

. Asegura el ARRENDATARIO que esta cumpliendo y seguird cumpliends con

todas las leyes, reglas, reglamentos federales y del Gobiermno de Puerto Rico,
incluyendo, pero sin limitarse a: la Ley Federal American with Disabilities Act
{ADA); todas aquellas leyes, reglas y reglamentos relacionados al seguro

social federal, contribLcicnes sobre ingreso, seguro social choferil, Cuerpa de
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Bomberos de Puerto Rico, Departamento de Salud, Departamento de Trabajo

y Recursos Humanos, Junta de Calidad Ambiental y cualquier otra agencia

concernida.

Certifica ademés el ARRENDATARIO que ninglin servidor piblico de la
ARRENDADORA o de cuaiquiera ofra dependencia de la Rama Ejecutiva del
Gobiemo de Puerto Rico, incluyendo los municipios, corporaciones publicas y

eonsorciog municipales tiene interés pecuniario en este contrato.

Cerlifica ef ARRENDATARIO que ningln servidor plblico de la
ARRENDADORA le solicif6 o aceptd bien alguno de valor econdmico,
vinculado a esta transaccitn, de persona alglina de su entidad como pago por

realizar los deberes y responsabilidades de su empleo.

. Certifica el ARRENDATARIO que ningln servidor plblico de la

ARRENDADORA le solicitd, directa o indirectamente, para su entidad, para
alglin miembro de su unidad familiar, ni para cualquier otra persona, negocio
o entidad, bien alguno de valor econémico, incluyendo regalgs, gratificaciones,
prestarnos, promesas, favores, senvicios, donativos o cualquier otra cosa de
valor monetaric a cambio de gue la acfuacién de dicho servidor piblico este

influenciada a su favor.

El ARRENDATARIO se obliga a cumplir con todos los requisifos yio
exigencias estatales y federales que puedan existir que regulen las
operaciones y naturaleza de servicios a ser prestados en virtud del presente
contrato. Todos estaran a disponibilidad de la ARRENDADORA en caso de

ser requerido para inspeccidn.

El ARRENDATARIO ceriifica que ningun servidor pablico de la Autoridad de
Edificios Publicos ni del Gobierno de Puerto Rico, incluyendo municipios ¥
ofras entidades gubernamentales, le ha solicitado, directa o indirectamente,
para é|, para algin miembto de su unidad familiar, ni para cualquier otra
persona, negocio o entidad, bien alguno de valor esonomico, incluyendo
regalos, préstamos, promesas, favores o servicios a cambio de que la

actuacion de diche servidor pdblico este influenciada a su favor.

———————r
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EXPONEN

—-POR CUANTO: La ARRENDADORA ss duefia en pfeno dominio de las instalacicnes
objefo de este confrato, segln se idenfifican en el Anejo A (en adelante denominada
“AREA ARRENDADA®). El mencionado Anejo A se incarpora y se hace formar parte de

este Contrato.

—POR CUANTOQ: El ARRENDATARIQ, conforme a conirato de arrendamiento previo,
al presente ocupa el AREA ARRENDADA, en donde ubica sus oficinas, seglin descritas
en el Anejo A. A tales fines, interesa continuar arrendando el AREA ARRENDADA,
desglosada en el Anejo A, por lo que, en virtud del presente Contrafp, Ia
ARRENDADORA e cede en arrendamiento las instalaciones descritas en el referido
Ansjo A.
~--POR CUANTOQ: Las PARTES convienen an ¢l otorgamiento de este contrato de

arrgndamiento sujeto a las siguientes:

CLAUSULAS Y CONDICIONES
j —-PRIMERA: éEgA ARRENDADA: El ARRENDATARIO interesa arrendar, bajo los

términos y condiciones establecidos an este Contrato, las instalaciones enumeradas en
el Anejo A, Ias cuales ha estado ocupando conforme a cantrato de arrendamiento previo
suscrito entre las partes. El Arsa Arrendada consta de cuatro (4) espacios ubicados en
propiedades de la ARRENDADORA. Las instalaciones objeto de este contrato son
arrendadas "as j§", con las areas, espacios de estacionamiento y el equipo que las
compone, propiedad de la ARRENDADORA, por o que la ARRENDATARIA no podra
remover, eliminar o menoscabar de modo alguno el estado de las instalaciones y sus

equipos, excepto por acuerdo escrito enfre las Partes.

——SEGUNDA: Canon de Arrendamiento: Por la ocupacién de! AREA ARRENDADA
y el pago a la ARRENDADORA de [a renta operacional por concepto de los servicios de
mantenimiento y operacién que prestard en tales instalaciones, lo que incluye los gastos
de operacién y mantenimiente necesarios para €l buen funcionamiento de estas, las
PARTES han acordado que por el témino det presente Conirato el ARRENDATARIO
pagard una suma global total de OCHENTA Y DOS MiL DOLARES ($82,000.00)

equivalente a un canon mensual por el término de doce (12) meses de SEIS MIL



Jav
7

Conirato de Arrendamiento AF2025
Defensorls de Personas con Impedimentos
Pagina b

QOCHOCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES CON TREINTA Y TRES CENTAVOS
{$86,833.33), seglin autorizado en el presupuesto certificado para el afio fiscal 2025 por

la Junta de Supervision Fiscal y Administracion Financiera bajo la partida de pago de

arrendamiento para la Autoridad de Edificios Pablicos.
—Este Canon de Arrendamiento y la obligacion del ARRENDATARIO de satisfacer el
pago del misme en su totalidad a la ARRENDADORA ocurrird durante la vigencia del
presente Contrato, sin ning(n reclamo por parte del ARRENDATARIO por disminucién
o reduccién voluntaria de! AREA ARRENDADA. Del mismo modo, la ebligacién del
ARRENDATARIQ de ninguna manera se vera afectada, perjudicada o excusada porque
la ARRENDADORA no pueda proveer o se retrase en proveer cualquier servicio incluido
en el presente Contrato debido a situaciones ne atribuibles a la ARRENDADORA, que
estén fuera def confrol de la ARRENDADORA, por fuerza mayor, pandemias,
emergencia nacional, huelgas, insuficiencia o escasez de suminisiros o equipos, ¢

retraso en el suplido de los mismos a i ARRENDADORA, o por cualquier otra causa no

atribuible a la ARRENDADORA o fugra del control de esta.
-—LA ARRENDADORA remitira al ARRENDATARIO una factura mensual, incluyendo
la cuantia, el término y desglose de gastos, la cual deberda ser pagada por el
ARRENDATARIO en el i&mino de diez (10) dias del recibo de la misma, ——-——-meemn-
—--El ARRENDATARIO conviene tjue usard las propiedades objeto del presente
contraio de arrendamiento, segin descritos en el Ansjo A, como un buen padre de
familia y para los propositos dispusstos en las leyes y reglamentos aplicables ai
ARRENDATARIO y no para otros propdsitos, a menos gue medie el consentimiento

escrito de LA ARRENDADORA.

-—-Este canon de arrendamiento ng pedra ser aumentado durante la vigencia de este
caontrato. Este se ajustard conforme al crédito que la ARRENDADORA reconocers en
virtud de aquelios amrendamientos o cesiones de espacio que haya acordado con

cualquier otra entidad que actualmente ocupe espacios dentro del AREA ARRENDADA,

segun dispuesto en ta Clausula Ducdécima de este Contrato.
——En atencion al periodo de vigencia de este Contrato pactado entre las PARTES, la

guantia méxima que el ARRENDATARIO pagaria durante dicho términa por concepto
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de arrendamiento y servicios incluidos serfa de OCHENTA Y DOS MIL DOLARES

{$82,000.00).

--~TERCERA: Servicios, Mantenimiento v Equipo: Durante la vigencia del presente
Contrato, la ARRENDADORA proveera al ARRENDATARIO los servicios de operacitn
y mantenimiento de la propiedad arrendada y equipos incluidos, segin descritos en esta
Clausula. Para efectos del presente contrato, constituyen servicios de mantenimiento
aquellos tendientes a prevenir alglin desperfecte del bien. Son servicios cuyo objetivo
es mantener el buen funcionamiento def bien objeta del arrendamiento. Sin constituir una
lista taxativa, los servicios de mantenimiento que la parte ARRENDADORA proveera a
la parte ARRENDATARIO durante la vigencia del presente contrato, y que estén

incluidos en el canon de amendamiento establecido, serén los siguientes:

1. Mantenimiento del drea de estacionamiento y dreas verdes.

e j,(/y 2. Mantenimiento de infraestructura, tales como instalaciones eléctricas, plomeria,
( J sistema de bombeo y de cualquier ofro sistema, equipo ¢ &rea, incluyendo el
mantenimiento de las instalaciones para servicios de telefonia, comunicaciones e

@ internet, lamparas y bombillas.

3, Mantenimiento y reemplazo de piezas y aceesorios en jas unidades de

acondicionaduares de aire, ascensores, sistema eléctrico, sistemas de emergencia,
generadores eléctricos, troncales y demés equipo que sea parte del AREA
ARRENDADA y/o que sea necesaria para el uso, disfrute y adecuado
funcionamiento de esta, seg(in se detallan adelante. Esto incluye, pero no se limita
a mantener al dia las certificaciones requeridas para su uso, asi como las

inspecciones o permisos que correspondan a dichos equipos.

- El ARRENDATARIQ estara z cargo a su costo, de [a limpieza y conservacion
de los pasillos intericres, arcas u oficinas cuyo acceso esté limitado
exclusivamente funcionarios, empleados y personal autorizado del
ARRENDATARIO. Lo anterior aplica al ARRENDATARIO como un gasto
adicional, sin que ello implique una reduccidn al canon de amrendamiento

acordada.
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A. Los servicios de electricidad incluidos como parte del mantenimiento segln

establecido en la Clausufa Tercera son:

. Reemplazo de recepticulos seglin sea necesario.

a
b. Reemplazo o instalacién de tapas de receptéculos segin sea necesario. -——

o

Reemplazo de interruptores de luces seglin sea necesario.

d. Reemplazo o instalacién de tapas de interruptores de luces segan sea

neceasario.

€. Reparaciones de [uminarias intericres y exteriores, incluye reemplazo de
balasiros / transformadores, “sockets”, fubos o bombillas, segin sea

necesario.

f. Mantenimiento de paneles de distribucién, incluye limpieza y verificacion de

| /7‘1/ torques.

g. Remocitn material vegetativo ubicade en el drea de la subsstacién eléctrica,

segun sea necesario, en coordinacidn con el cliente y LUMA Energy. ——-
B. Los servicios de plomeria incluidos como parte del mantenimiento segin

establecido en la Clausula Tercera son:

a. Destape de inodoros, lavamanos y urinales segiin sea necasario.

b. Reparacion de plumas de lavamanos.

c. Reparacitn de valvulas de inodoros y/o urinales.

d. Reemplazo de junias de cera, ‘PO plug”, laves angulares y mangas

flexibles, segun sea necesario.

e. Caotejo funcionamiento gisterna de agua potable.

f. Destape de desaglies de piso yfo techo, segdn sea necesario.

C. Los saivicios de refrigeracién incluidos como parte del mantenimiento segin

establecido en la Clausula Tercera son:

a. Servicios de cotejo del funcionamiento de las unidades de aire acondicionado.
b. Mantenimiento de los sistemas de exiraccién de aire, incluye: limpieza,

engrase y reemplazo de poleas, seglin sea nacesario.

c. Mantenimiento de tomes de enfriamiento, manejadores y “chillers”, segin sea

necesario.
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D. Los serviclos de mantenimiento de areas verdes incluidos en la Clausula

Tercera, comprenden el recogido de material vegetativo vy poda de arbustos,

seglin sea hecesario.

E. Los servicios de mantenimiento de planta de emergencia incluidos en la

Clausula Tercera comprenden el cambio de aceite, filtro y poleas, asi como la

verificacion de los mantenedcres,

F. LA ARRENDADORA acuerda subcontratar para proveer los servicios de
mantenimiento de los ascensores, asi como para el servicio de fumigacién para el

control de sabandijas y roedores; incluidos estos servicios en el canon de

arrendamianto conforme a la Clausula Tercera,

-—-CUARTA: Servicios de Reparaciones adicionales: Durante la vigencia del
presente Contrato, la ARRENDADORA provears al ARRENDATARIO los servicios de

reparaciones adicionales de las facilidades y equipos incluidos en la propiedad

%rrendada, con cargo a la reserva de reparaciones establecida mediante |2 presenie

Clausula Cuarta del contrato. Para efectos del confrato, constituyen servicios de
reparaciones adicionales, no incluidos en el mantenimiento segim descritos en Ia
Clausula Tercera anterior, aquellas acciones que conllevan el reemplazo de piezas y
aquipos no incluidas en los servicios de mantenimiento. Las reparaciones pueden ser
ordinarias o extraordinarias. Constituyen reparaciones ordinarias aquellas que exigen
les deferioros o desperfectos que proceden del uso natural de las cosas y sean
indispensables para su funcionamiento de conformidad al use convenido de la
propiedad arrendada. Constituyen reparaciones exiraordinarias aquellas de caracter
eventual, que hay que llevar a cabo por acontecimientos imprevistos, fortuitos ¢ no,
causados por hechos de un tercero o no, no previgibles, que pueden ocurrir luego de
eventos naturales como terremotos, inundaciones y otras situaciones andlogas, asi

como por ingendios, vandalismos, y ofros aconiecimientos no atribubles a la

riegligencia de la parte ARRENDATARIA.
Sin constifuir una lista taxativa, los servicios de reparaciones que la pare

ARRENDADORA proveera al ARRENDATARIA durante la vigencia del presente

contrato, con cargo a la reserva de reparaciches, incluyen:
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1. Cualquier trabajo que implique ef reemplazo de piezas y equipos no especificades
como un trabajo de mantenimiento conforme a la Clausula Tercera Anterior. =——-—

2. Sellado o impermeabilizacién de techo,

3. Cualquier frabajo de reparacién cuyo dmbito esté al descubierto de cualquier

servicio subcontratado para el mantenimiento de cualquier equipo o elemento

estructural o mecanico.

4. Pintura exterior de las estructuras arrendadas.

5. Cualquier trabajo requerido, que no sea considerado como mantenimiento

preventivo.

—La ARRENDADORA se obliga a prestar los servicios pactados en la Clausula Cuarta,

hasta un méxime de QUINCE MIL. QUINIENTOS OCHENTA DOLARES ($15,580.00),

segun el presupuesto certificado por la Junta de Supervision Fiscat y Administracion
Financiera y las disposiciones del Arifculo 15 de ka Ley NOm. 56 de 19 de Junio de 1958,

guin enmendada, conocida comp “"Ley de la Autoridad de Edificios Publicos",

J mensuaimente, la ARRENDADORA infarmaré al ARRENDATARIO el balance
dispunible por concepto de reparaciones seglin establecidas en esta Clausula, ——-—

@ -—El ARRENDATARIO reconoce que los servicios pactados en la Cldusula Cuarta, a
ser brindados mediante drdenes de gervicio, en exceso a este maximo, conllevaran un

costo adicional, a la parfe ARRENDATARIA, el cual sera adicional al canion mensual
acordado. Las PARTES contratantes se comprometen en acudir en conjunto ante la

Oficina de Gerencia y Presupuesto ¥ la Junfa de Supervisién Fiscal v Administracién
Financiera a solicitar fondos adicionales, en caso de que los costos de sefvicios y

reparaciones excedan el presupuesto autorizado para el afic fiscal 2025 para cada una

de las PARTES.

----QIUINTA: Prestacién de Servicios: Los servicios pactados en la Clausula Tercera
el presente contrato, seran brindados por el persenal asignado por la ARRENDADORA.
Este personal podra ser fijo, a fiempo parcial o mévil (floater) y Ia ARRENDADORA
identificard un coordinador de servicios y trabajos con quien el ARRENDATARIO podra

coordinar los servicios y reparaciones a proveerse en el AREA ARRENDADA. Este
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personal podra variar segin las necesidades del ARRENDATARIO y ia disponibilidad de

personal de la ARRENDADORA.

~—E| ARRENDATARIO deberé utilizar el panel de mandos o “dashboard” Complaint
Observation Management System (‘COMS"), cuyo acceso serd provisto al
ARRENDATARIO por la ARRENDADORA, madiante notificacién escrita, una vez la
utifizacién del misme se encuentre habiltado. Mediante el COMS, el ARRENDATARIO
deberd someter cualquier orden de servicio y/o notificar cualguier solicitud de

mantenimiento que requiera se realice en el AREA ARRENDADA por parte de la
ARRENDADORA.

-—Salvo por acuerdo entre las PARTES o en caso de que ocurra una situacién de
emergencia, los servicios se prestaran en el horario laborable aplicable, <——-——-—..

---L.a ARRENDADORA reconoce que es indispensable para los servicios que presta el
ARRENDATARIO a la ciudadania que el AREA ARRENDADA se encuentre en

. ondiciones aptas y apropiadas para su adecuzdo funcionamiento. Consono con [o
J\ establecido en la Cléusula Tercera y Cuarta, la ARRENDADORA seré responsable de
efectuar el mantenimiento que fuere necesario para conservar el AREA ARRENDADA

Q/ en buenas condiciones y mantener en funciorsimiento todos los servicios, equipos y
accesorios de la propiedad incluidos en el presente contrato. Ef mantenimiento de
cualquiera de les eguipos o servicios mencionados en la Clausula Tercera debsré ser
urdenada y coordinada por la ARRERDADORA en el término de tres (3) dias laborables

& partir del recibo de la solicifud por parte del ARRENDATARIO. En caso de
desperfectos o problemas que impidan el uso del AREA ARRENDADA, cuyos servicios

estén comprendidos en los servicios de mantenimiento desglosados en la Clausula
Tercera, deberan ser ordenadas y coordinadas por la ARRENDADORA no mas tarde

del siguiente dia laborable. Transcurridos estos periodas, el ARRENDATARIO podrd
gestionar y contratar tales servicios, madiando consentimiento previo y por escrito de la
ARRENDADORA. El ARRENDATARIO deberd proveer a la ARRENDADORA ias
facturas correspondientes a los servicios provistos, reduciendo dichos gastos la
ARRENDADORA de ka factura correspondiente al canon de amendamiento. En caso de

que se trate de una emergencia que represente un peligro o dafie inminente para la
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propiedad, equipo, empleados(as) o funcionarios(as) del ARRENDATARIO, previg
notificacion y autorizacién por estrito a la ARRENDADORA, esta podré realizar las
reparaciones necesarias para evitar o mitigar dicho peligro yfo dafios sin necesidad de
esperar que transcurra el plazo agui dispuesto, tomando en consideracién el
ARRENDATARIQ lo establecido en ila Clausula Tercera y Cuarta anterior. Ser
responsabilidad del ARRENDATARIO asumir ¢l pago de las reparaciones adicionales
sagun descritas y lo establecido en la Clausula Cuarta. Sera responsabilidad del
ARRENDATARIO asumir el pago de aquellas reparaciones en la propiedad que sean
necesarias como resultado del usc indebido, mediando culpa o negligencia del
ARRENDATARIO, sus funcionarios, empleados o contratistas, sin que ello implique una
reduceién en la reserva pactada ni en el canon mensual acordado.
-—SEXTA: Utilidades v combustible: Corresponde a la parte ARRENDATARIA
asumir la totalidad del costo por los gastos de ufilidades de electricidad, agua y

alcantariltado, internet y cualquier otro, durante la vigencia del presente contrato.
Asimismo, es respansabilidad de la parte ARRENDATARIA adquirir y mantener a su
costo, el combustible necesario, para et funcionamiento de plantas eléctricas y otros
equipos que asl lo requieran. En aquellas facilidades arrendadas por el
ARRENDATARIQ ubicadas en Centros de Gobierno que a su vez son ocupados por
ofros inguilinos, la ARRENDADORA efectuara el pago correspondiente a los servigios
de acueductos y alcantarillados, asi como de energia eléctrica, hasta que la

ARRENDADORA instale contadores separados o “submetering” por inquilino para medir

el consumo individual.
-~~SEPTIMA: Uso de la Propledad: El ARRENDATARIO usara la propiedad cbjeto del
presente contrato exclusivamente para los fines convenidos, con responsabilidad,
conservando y cuidando la misma camo tn buen padre de familia. Sera responsabilidad
del ARRENDATARIO asumir el pago de aquellas reparaciones en |a propiedad que sean
necesarias como resultade del uso indebido, mediando culpa o negiigencia del
ARRENDATARIO, sus funcionarios, empleados o contratistas, sin que ello implique una

reduecién del canon mensual acordado. El uso d& la propiedad para fines contrarios &
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los establecidos en el presente contrato constituye causa suficiente para dejar sin efecto
inmediatamente el presente confrato,
—--QCTAVA: Notificacién para Servicios: La ARRENDADORA estara disponible para
recibir notificacion escrita por parte del ARRENDATARIO de cualquier falla o deficiencia

ocurrida en el edificio, sus equipos o servicios gue requieran ser reparadas o
raemplazadas, segin lo pactado en la Clausula Tercera y Cuarta anterior. Tal notificacion
podra ser provista mediante enfrega personal, por correo certificado o comren electrénico.
Esta responsabilidad de recibir la nofificacién podré ser delegada en un empleado o
agente de la ARRENDADORA cuyo nombre, direceién y teléfono sera notificado a el
ARRENDATARIO, o su representante autorizado, a la fecha de vigencia del presents
contrato.

---NOVENA: Pago por Reclamacisnes: La ARRENDADORA reconoce que, como

g8 J \ duefia del AREA ARRENDADA, es responsable de realizar los trabajos de

mantenimiento para mantenerla en condiciones adecuadas y safisfactorias para su uso
por parte del ARRENDATARIO, segln lo establecido en la Clausula Tercera y Cuarta
anterior. La ARRENDADORA reconoce, que todo dinero, compenssicién o pago a ser
recibido por las reclamaciones presentadas o que puedan presentarse a cualquier
compafiia de seguros que haya expedido pélizas asegurando el AREA ARRENDADA
por los dafios sufridos o que pueda sufrir como resultado de desastres naturales o de
ofro tipo (tales como, pero no limitado a terremotos, huracanes, tsunamis, o fuego) seran
utilizados para reparar, remplazar yfo mejorar las instalaciones y sus equipos. Lo anterior
incluye, pero no se fimita, a todo page o compensaciéh que pueda recibir la
ARRENDADORA como resultado de los daios sufridos en el AREA ARRENDADA ante

¢l paso de los huracanes Irma y Maria en septiembre de 2017.

—El ARRENDATARIO podrd realizar mejoras, construcciones, modificaciones o
alteraciones en ¢] AREA ARRENDADA a su costo, pudiendo contratar para ello a la
ARRENDADORA o a cualquier otra persona o entidad debidamente cualificada para sllo.
En caso de que las mejoras no sean efectuadas por la ARRENDADORA, se requerird la
previa autorizacién escrita de esta de los planos de la mejora, cambio o modificacién

propuesto, cuya aprobacion na podra ser denegada irrazonablemente, Cualquier mejora
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0 reparacién propuesta por el ARRENDATARIO, debe efectuarse conforme a io
auforizado por escrito por ia ARRENDADORA. Serd responsabilidad del
ARRENDATARIO, asumir la fotalidad del costo de cualquier reparacién o mejoras
autorizadas, sin que ello conlleve un descuento o reduccidn del canon de arrendamiento

0 la reserva de reparaciones establecida.

—-Al vencimiento de este Contrato, las mejoras y reparaciones que se hubieren hecho
en el AREA ARRENDADA quedarén propiedad de la ARRENDADORA sin abligacion
de pagar indemnizacién alguna al ARRENDATARIO, des este lltimo determinar no
remover las mismas, excepto por lo dispuesto en la Clausula Trigésima Cuarta de este

Contrato.

—DECIMA: Pago del Canon: El ARRENDATARIQ emitird el pago del canon de
arrendamiento en mensualidades vencidas, denfro de los primeros diez (10} dias del

préximo mes y luego de recibirse la factura correspondiente. La demara en la emision de
jﬂvﬂgﬂn pago por el ARRENDATARIO hasta un maximo de cuarents y cinco (45) dias sera
fundamento para que se entienda que el ARRENDATARIO ha incurrido en

@ incumplimiento de contrato y procedera la ARRENDADORA de conformidad con la

Clausula Vigésima Tercera del presente contrata.

~--UNDECIMA: Otros Pagos: El ARRENDATARIO tendra a su cargo los pagos por los
servicios de electricidad, agua y alcantarillado sanitario, servicios de telefonia, intemet y
otros necesarios para llevar a cabo sus operaciones, salvo aquellos servicios

expresamente incluidos en el presenfe contrate, de conformidad con lo dispuesto en [a

Clausula Sexta del presente Contrate,
—-DECIMA SEGUNDA: Partida Presupuestaria: El ARRENDATARIO certifica que ha
separado una partida presupuestaria para cubrir las ohligaciones contraidas en virtud de

este Contrato durante el &rmino de su vigencia. El costo del Contrato serd sufragado

mediante las sigulerites cifras de cuenta:

FONDO CIFRA DE CUENTA CANTIDAD
FG E2681-111-1530000-1092-2025 82,000.00

En caso de que la(s) cifra{s) de cuenta asignada(s) al Contrato no se pueda(n) utilizar

por alguna situacién fiscal, la Oficina de Planificacion, Presupuesto y Recursos Externos
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del ARRENDATARIO identificaré el (fos) nuevo(s) nimero(s) de cuenta cuyos fondos
nunca excederan el tope presupuestario asignado a este Contrato. Serd responsabilidad

de Ja referida oficina notificar tal accion a la Divisién de Finanzas del ARRENDATARIO

para su informacidn y accién correspondiente.
Las PARTES acuerdan, que en la eventualidad de que exista alguna deuda en relacién
a las obligaciones por concepto de pago de arrendamiento y/o mejoras a edificios
pactadas entre las Agencias, la misma sera auditada y/o revisada por representantes de
las PARTES con el fin de que, posterior a dichia gestién, mediando disponibilidad de
fondas y autorizacién previa de la Junta de Supervisién y Administracién Financiera y la
Oficina de Gerencia y Presupuesto, las PARTES puedan suscribir un Acuerdo sobre
tompromiso y Plan de Pago de cualquier deuda que pueda existir una vez efectuada la

referida auditoria.

-—--DECIMA TERCERA: Facultad para Ceder o Subarrendar Espacios: Las PARTES
acuerdan que el ARRENDATARIO podrd entrar en contratos o acuerdos de
subarrendamiento o cesion en el AREA ARRENDADA, previo notificacién y autorizacién
escrifa de la ARRENDADORA. No obstante, dicha autorizacién no releva de
responsabilidad a2l ARRENDATARIO con las obligacionss contrafdas en el presente
contrato. El ARRENDATARIO continuara siendo responsable del cumplimiento con los
términos del presente contrato, incluyendo la responsabilidad de a totalidad del pago del
canon de arrendamiento acordado.

--—DECIMA CUARTA: Inspecciones Fuera de Heoras Laborables: En caso de que la
ARRENDADORA necesitara, por razones de emergencia, entrar a la propiedad fuera de

las horas o dias establecidos para atender alguna situacion en el AREA ARRENDADA,
debera asi notificarle a la Directoria de Administraciéon del ARRENDATARIO, la que
tomara las medidas que procedan en prateccion de sus mejores intereses, ————-——
-—-DECIMA QUINTA: Dafios en la Propiedad: EL ARRENDATARIO no incurrira en
ringn, prictica o conducta que puetla causar dafic a la propiedad amendada o a
cualguier propiedad dentro del espacio arrendado; ni incurrira en sus facilidades en

ningtin acto que sea inmorat o contrario a la ley, o que constituya un estorbo o amenaza

para la ARRENDADORA.
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—-5i ¢l AREA ARRENDADA, en todo o en parte resultara inservible por causa mayor,
fuera de! control de las PARTES, lo cual puede ser, pero no se limita a guerra, incendio,
huracanes, tsunamis, inundaciones, epidemias, ferremotos, restricciones de cuareniena,
huelgas, cierres involuntarios, acciones de ferceros o a condiciones extraordinarias del
tismpo, entre otros, que provocaren la desocupacisn inmediata del ARRENDATARIO dei
AREA ARRENDADA antes de la fecha de expiracién de este contrato, el canon de
arrendamiento serd exigible tnicamente hasta la fecha en que el AREA ARRENDADA
quedd inservible o insegura para su uso de acuerdo a este Confrate. Si el AREA
ARRENDADA, &n todo o en parie, pudiera ser rehabilifada, la ARRENDADORA llevars
a cabo las reparaciones necesarias con fa debida diligencia, en cuyo caso la obligacitn
de satisfacer el canon de arrendamiaento reiniciara cuando la ARRENDADORA complete
fas reparaciones necesarias para el uso adecuado de! AREA ARRENDADA o aquella

parcién de esta gue hubiere resultado afectada. De otra parte, si la naturaleza de los

‘Tﬂ / dafios no impide & uso total dsi AREA ARRENDADA, el canon mensual de

g

arrendamiento se reducird en proporcién al drea afectada hasta que la misma sea
restaurada o rehabilitada. La ARRENDADORA no vendra obligada a reparar o
reemplazar propiedad muebie del ARRENDATARIO o bajo su custodia, salvo que el
siniestro o log dafios hayan side causados por acfo culposo o negligente de la
ARRENDADORA, sus empleados, agentes, representantes y/o contratistas. En caso de
que el siniestro hubiese sido ocasionado por acio culpose o negligente del
ARRENDATARIO, sus empleagdos o funcionarios, el ARRENDATARIO continuara

pagando el canor de arrendamiento acordado sin interrupcion.

~-En caso de que peurran dafios parciales por fuega, huracén, terremoto, inundacion
o cualquiera otra pérdida cubierfa por las polizas de seguro mantenidas por la
ARRENDADORA que requieran reparacion inmediata, el ARRENDATARIO podra
restituir el area afectada al estado en que se encontraba antes de gue ocurrieran los
dafivs o destruccidn, siempre que dicha accidn se nofifique previamente a la
ARRENDADORA por escrito, medianie entrega personal o correc ceriiicado y la
ARRENDADORA asi lo autorice, urig vez culmine la investigacion de la{s) compafiia(s)

de seguro y siempre que no afecte la reclamacién por los dafios cublertos por lals)
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péliza(s). En cuyo caso, una vez realizadas las reparaciones, el ARRENDATARIO
sometera a la ARRENDADORA los recibos de pago, con copia de las correspondientes
facturas detaltadas, para el reembolso de los costos de reparacién dentro de los treinta
(30) dias de aprobada la reclamacién por la(s) compafiia(s) de seguro. De la
ARRENDADORA no efectuar el reemboiso dentro del término de treints (30) dias de
aprobada [a reclamacion por la(s) compafiials) de seguro, sin justa causa, el
ARRENDATARIO podréa descontar el costo incurrido del canon de arrendamiento del
préximo mes, Cualquier cuantia que no sea cubierta por la compaiifa de seguros, sea
retenida o descontada por cualguier cancepto, incluyendo por concepto de deducibles,
serd deducida de cualquier reembolso qgue reclame el ARRENDATARIO a la
ARRENDADORA conforme a los términcs establecidos en la presente Clausula. ——
—DECIMA SEXTA: Notificacién de Daiios: El ARRENDATARIO notificard a la
ARRENDADORA sin dilacién alguna, cualquier situacién de fuego, daiios o cualguier
evento de emergencia que ocurra en el AREA ARRENDADA. Parz ello, la notificacién
podra ser medianfe entrega persanal, comeo certificado o por comreo glectdnico, ——----
-—DECIMA SEPTIMA: Relevo de Responsabilidad: La ARRENDADORA releva y
exonera de toda responsabilidad y acuerda indemnizar al ARRENDATARIO de toda
reclamaciéh o demanda de dafios y perjuicios con relacién al uso del AREA
ARRENDADA, siempre y cuando dicha responsabilidad se deba a un acto u omisién
culpose o negligente de la ARRENDADORA, sus empleados, agentes, representantes
o contratistas, que pueda ocasionar dafios a el ARRENDATARIO o a un tercero. La
ARRENDADORA se obliga a defender a el ARRENDATARIO de, ¢ a conciliar, las
reclamaciones o demandas da terceros contra el ARRENDATARIO, basadas en dichas
aociones u omisithes culposas o negligentes de la ARRENDADORA, sus empleados,

agentes, representantes o contratistas.

-—iguaiments, el ARRENDATARIC releva y exonera de toda responsabilidad y acuerda
indemnizar a la ARRENDADORA de toda reclamaci6n o demanda de dafios y perjuicios
relacionados con e uso del AREA ARRENDADA, siempre y cuando dicha
responsabilidad se deba a las acciones u omisiones culposas o negligentes del

ARRENDATARIO, sus empleados, agentes, representantes y/o contratistas, y en cuanto
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a cualguier accién u omision de su parte que pueda ocasionar dafios a la
ARRENDADORA o a un tercero. El ARRENDATARIO se obfiga ademss a defender a
la ARRENDADORA de, o a conciliar, las reclamaciones o demandas de terceros contra
ta ARRENDADORA, basadas en dichas acciones u omisiones culposas o negligentes
dal ARRENDATARIO, sus empleados, agentes, representantes y/o contratistas. ——

~~Nada de lo dispuesto en este contrato seré interpretado como que establece una

relacion de agente, un “joint venture” o sociedad entre las PARTES.
~—DECIMA OCTAVA: Accidentes del Trabajo: La ARRENDADORA, sus directores,
oficiales, agentes, empleados(as) © contratistas, no quedaran protegidos(as) por la
cubierta que mantiene el ARRENDATARIOQ con la Carporacién del Fondo del Seguro del
Estado bajo la Ley de Compensaciones por Accidentes del Trabajo, Ley Nim. 45 de 18
de abril de 1938, seglin enmendada, y demas leyes relacionadas u ofros seguros
adquiridos por e ARRENDATARIO. La ARRENDADORA releva al ARRENDATARIO
de toda responsabilidad por cualyuier lesién gue pueda sufrir cualquiera de sus
dirsctores, oficiales, agentes, smpleados(as) o confratistas en la prestacion de log
servicios. Serd responsabilidad de la ARRENDADORA tener una péliza de seguros que
proteja a cualquiera de sus directores, oficiales, agentss, empleados{as) o contratistas

por cualquier dafio que sufran como censecuencia de los servicios que presten en el

AREA ARRENDADA cubierta bajo este Contrato.
---DECIMA NOVENA: Pélizas de Seguro. La ARRENDADORA adquirira, a su costo y

cargo:
1. Péliza de seguros que cubra dafios causados al AREA ARRENDADA y sus
equipos y accesiones por razén de fuego, hurdcan, terremoto, inundaciones y
explosiones. La pdliza agul dispuesta serd por un mento razonable y suficiente

gue permita proceder con &l reemplazo o construccion en tamafio y calidad

similar del edificio e incluyendo sus equipos y accesiones.

2 EL ARRENDATARIO se obliga a no tener en la propiedad arretdada ninguna
mercancia, material o equipo, ni levar a cabo en la misma ninguna actividad que

pueda de forma alguna afectar o invalidar la cubierta de cualquier péliza de

seguro sobre las estructuras y propiedades de LA ARRENDADORA.
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~-El ARRENDATARIO adquirird, a su costo y cargo:

TV
@

et

2 Pdliza del Fando del Seguro del Estado para sus empleados(as). -

3 Pdliza de responsabilidad piblica que cubra todo tipo de reclamacién por causa

de lesién o muerte; dafios causados por la ARRENDADORA, sus agentes o
empleados, ya sea a personas o a propieded; y dafios causados al AREA
ARRENDADA. El monto de esta Péliza serd por una cantidad no menor de un
millén de délares ($1,000,000.00), “combine single limit", agregado y por

ocurrencia.

. Péliza del Fondo del Seguro del Estado para sus empleados(as). ——————-

L.a ARRENDADORA le proporcionara al ARRENDATARIO certificados de todas

las pélizas de seguro que tiere que obtenier y mantener bajo este contrato, —--

1. Péliza de responsabilidad pablica que cubra fodo tipe de reclamacidn por causa

de lesién o muerte; dafics causados por la ARRENDATARIA, sus agentes o
empleados, ya sea a personas o z‘=1 propiedad: y dafios causados al AREA
ARRENDADA. El monto de esta Péliza serd por una cantidad no menor de un
millén de délares ($1,000,000.00) “combine single limit’, agregado y por
ocurrencia. Dicha pdliza deberd cubrir, ademas, “Completed Operations and
Products Liability” con los mismos limites, "Personal Injury” con un limite similar,
“Fire Legal Ligbility” con un sublimite de doscientos cincuenta mil ($250,000) por
cada Incidente de fuego v “Premises Medical Payments® con un sublimite de
cinco mil {$5,000) por persena. El ARRENDATARIG deberd entregar a la

ARRENDADORA copia de dichas polizas y un cerlificado schre las mismas al

momento del otorgamiento del contrato.

s

-~ Las Partes se obligan a solicitar un endose o incluir a la ofra PARTE como

coasegurada en las polizas de seguro antes mencionadas, excepio en la pdliza

correspondiente 4 la Ley de la Cerporacién del Fondo dei Seguro del Estado.

—-Todas las pélizas descritas anteriomrmente deberédn tener notas escritas sobre aviso

te cancelacion {cancellation clause) y ralevo de responeabilidad (stendard hold hanmless

agreement). En cuanto al aviso de cancelacidn, éste dispondrd que la comparifa

aseguradora no podra cancelar la péliza o modificarla & menos que y hasta tanto dicha
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compafila aseguradora notifique formalmente por escrifo a la parte correspondiente, por
correa ceriificado con acuse de recito, con por lo mienos treinta (30) dias de anticipacion

a la fecha en que la compafila de seguros se proponga realizar la cancelacién o

madificacién de la péliza.
---£)¢& expirar las cubiertas de las pdiizas durante la vigencia del Contrato, cada Parte
entregara a |a otra Parte copia de la renovacion de los certificados de pélizas dentro de
los primeros cinco (5) dias laborables al vencimiento de la péliza anterior. La Parte que
ineumpla con lo antes dispuesto responierad y se obligara a asumir el pago ante cualquier

reclamacion gue surja durante cualquier periodo que pueda quedar descubierto hasta la

fecha de renovacitn de las pélizas de seguro,
—VIGESIMA: Cumplimiento con Leves: La ARRENDADORA vendra obligada a
cumplir con las medidas de seguridad y salud publica que recomienden el Servicio de

Bamberos de Pueito Rico, el Departamento de Salud y el Departamento del Trabajo y

ﬂ' l Recursos Humanos y toda ley u ordenanza, requerimiento, orden o disposicién aplicable

&7

al edificio. A su vez, la ARRENDADORA se ohliga a cumplir con realizar cualquier
reparacién o modificacién requerida para que las instalaciones cumplan con toda ley u
ordenanza, requetimiento, orden o disposicién aplicable al AREA ARRENDADA durante
la vigencia de este Contrato. -

~—-VIGESIMA PRIMERA: Resolucién: Cualquiera de las PARTES cantratantes podra

dar por terminada este contrato en gualquier momento, sujeto a una nofificacién escrita
previa con noverita dias {90) dfas de anticipacién a la otra PARTE. No obstante, para
poder rescindir el contrato, el ARRENDATARIO no podra tener balances pendientes de
pago o rentas adeudadas a la ARRENDADORA.

—El ARRENDATARIO podra dar por terminadeo este contrato en cuanto a toda o parte
del AREA ARRENDADA inmediatamente por cualquiera de las siguientes: 1) en caso
de que alguno de los edificios, en todo o en parie resulte inservible para rendir los
servicios a la ciudadania y sea necesario eliminar ¢ reducir dichas instalaciones y/o pies
cuadrados del AREA ARRENDADA objeto de este confrato; 2) si durante el afio fiscal

surge una insuficiencia de fondos que no le permita cumplir con todas o algunas de las
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obligaciones aqui contraidas; 3) si surgen circunstancias que afecten la solvencia
econdmica de la ARRENDADORA para cumplir con sus obligaciones bajs este acuerdo.
~—Ademss, de conformidad con la Seccion 8 de la Ley Nim. 147 del 18 de junio de
1980, conocida como la “Ley Orgénica de la Oficina de Gerencia y Presupuesto®, [a cual
limita los gastos de las asignaciones presupuestarias durante el afio en que se celebran
las elecciones generales, y la Carta Circular Nvim. 93-11 emitida el 25 de octubre de 2011
por la Oficina de Gerencia y Presupuesto, cualguier nueve funcionario designado como
Maxima Autoridad del ARRENDATARIO o cualguier otro representante autorizado del
ARRENDATARIQ, puede determinar la cancelacién de este Contrato de inmediato, an
cualguier momerto y sin causa. E! ARRENDATARIO vendra obligado a pagar log
servicios prestados que haya acumulado vy el canon de amrendamiento hasta la fecha de

terminacion, segun estipulado en este Contrato.

—VIGESIMA SEGUNDA: Resolucién por Incumplimiento: Indeperidientemente de lo
dispuesto en la cldusula anterior, cualquiera de las PARTES podra dejar sin efecto este
contrato en cuanto a toda ¢ parte del AREA ARRENDADA de manera unilateral &
inmediata, sujeta al procedimianto de resolucidn dispuesto mas adelante (Proceso
Resolutorio), de la otra PARTE incumplir con cualquiera de los términos y condiciones
de este Contrato.

--—Notificacion. Al geurir un evento de incumplimiento, la PARTE que persiga dejar sin
efecto el contrato en cuanto a toda o parte del AREA ARRENDADA debera notificar a la
otra parte, por escrito, en el tdrmino de ¢inco (5) dias laborables, contados a partir de la
fecha en que advino en conocimiento del evento de incumplimiento. La notificacion
debera identificar claramente el evento de incumplimiento vy debera ser debidamente

fundamentada. La nofificacién iniciard el proceso resolutorio.

~— Proceso Resolutoria: Una vez recibida la nofificacion, la parte que fue notificada de
incumplimiento contard cen el término de diez (10) dias calendario para exponer su
posicion. Transcurmido dicho térming, contara con un plazo adicional de veinte (20) dias
calendario para llevar a cabo de manera diligente aquellos actos necesarios para causar
la subsanacion del gvento de incumplimiento. Si a pesar de los esfusizos diligentes, el

gvenio de incumplimiento no es subsanado dentro de los términos agul provistos, o
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debido a la naturaleza particular del evento, en el plazo mas oportuno que pueda

subsanarse el mismo, entonces podra resolverse el Contrato.
—L.a determinacién de dar o no por resuelto el contrato por motivo de incumplimiento,
debera ser debidamente fundamentada y comunicada dentro del plazo provisto. Sianies
de la determinaciéin de resolucién se subsana el incumplimiento correepondienta, queda
sin efecto el Proceso Resolutorio. De ofra parte, de quedar resuglio el contrato por
incumplimiento, sus téminos y condiciones quedaran en vigor tinicamente hasta la fecha

en que surtid efecto la resolucion.

— VIGESIMA TERCERA: Controversias ante los Tribunales. Este Contrato se hace
y serd interpretado de conforrnidad ¢on las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico. Las PARTES se someten expresamente a la jurisdiccién de las leyes del Estado
Libre Asociado de Puerto Rice y de Ios Tribupales de San Juan, Puerto Rico, para
dilucidar cualquier asunto, confroversia o reclamacion que surja por virtud de este
Contrato, excepto aguellas que puedan surgir bajo leyes federales que oforguen

jurisdiccién exclusiva al Tribunal de Distrito Federal para Puerto Rico.

-—En caso de reclamacitn judicial ds gobro de canones de arrendamienic ¢ en caso de
procedimiento de desahucio, el ARRENDATARIO pagard a la ARRENDADORA
honorarios de abegado, cuya suma no serd menor de cinco mil délares ($5,000) como
cantidad liquida a ser satisfecha por el ARRENDATARIO; ello aplicara en caso de que
la ARRENADADORA tenga que recurrir a cualesquiera procedimientos de cobro de
cédnones de arrendamiento. Las costas y gastos legales seran reemboisados siempre y
cuando la reclamacion se resuelva a favor de la ARRENDADORA vy se presente una
solicitud de conformidad con las Reglas de Progedimiento Civil de Puerto Rico. En la
eventualidad de gue la ARRENDADADORA venga obligada a presentar algin alegato
ante el Tribunal de Apelaciones y/o al Tribunal Supremo, los honorarios de abogado que
el ARRENDATARIO vendra obligada a satisfacer a la ARRENDADORA ser& una suma
no menor de diez mil ddlares ($10,000). Las costas y gastos legales serén rembolsados
siempre y cuando el recurso se resuelva a favor de la ARRENDADORA y se presente

und solicitud de confarmidad con 1as Reglas de Procedimiento Civil. -—s——e-r—nnemn
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---VIGESIMA CUARTA: Separabilidad: Se estipula que las clausulas y condiciones de
este Contrato son independientes y separadas entre si y que la nulidad de una o més
clausulas no afectar la validez de las demas, las cuales se reputardn vilidas y vigentes.
--VIGESIMA QUINTA: Totalidad del Acuerdo: Queda claramenie acordade y
convenido entre las PARTES comparecientes que este Confrato y sus anejos contishe
una relacion fiel y exacta de fodos los acuerdos que se han tomade y que no existen
ofros, por lo cual no podra ser alterado o modificado, 2 menos que las PARTES suscriban
ofro documento gue siga las mismas formalidades de este contrato del cual se

desprendan tales cambios o variaciones.

VIGESIMA SEXTA: Intereses Pecuniarios: Las PARTES declaran bajo pena de nulidad
que ninguno de sus funcionarios{as) o empleados{as) con capacidad para decidir o influir
én los procesos de contratacion, ¢ algin miembro de sus unidades familiares, tiene
interés pecuniario directo o indirecto en el presente acuerdo o cualquier otro interés que
pudiera afectar adversamente el mismo. Asi también, cerfifican que no se pagaron ni se

pagardn honararios contingentes relacionados a este contrato (i.e. "Finder’s Fee”)

gﬁ pagaderos a tercero. De comprobarse lo contrario, el Contrato podrd resolverse

inmediatamente.
-—-VIGESIMA SEPTIMA: Notificaciones: Excepta lo dispuesto en las Clausutas Quinta
y Décimo Quinta, se considerard que una notificacién escrita ha sido debidamente
enviada si cualquiera de las PARTES la entrega personaimente en las oficinas de la otra
obteniendo recibio o es enviada por correo cerlificado a su direccion postal. La fecha de
notificacidn sera la fecha en que se notifique por correo o se enfregue personalmenie.
En &l caso de! ARRENDATARIO, la comunicacién debera ser envigda a la siguiente
direorion: Defensoria de las Personas con impedimentos, PO Box 41309, San Juna,
Puerto Rico 00940-1309. Mediante correo electrénico a: jtroche@dpi.pr.gov. Si la
notificacion escrita es dirigida a la ARRENDADORA, debera ser enviada a: Autoridad
de Edificios Pdblicos, PO Box 41029, San Juan, Puerto Rico #0940. Por cotreo
electronico a: iLayala@aep.prgov. Las PARTES acuerdan notificar a la otra por escrito

cualquier cambio en la direccién o la persona a quien deberan dirigirse las notificaciones.
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~VIGESIMA OCTAVA: Compromiso de No Discriminar Ambas PARTES se
comprometen a no discriminar contra ningin{a) empleado{a) por miptivo de su edad,
raza, color, sexo, orientacion sexual, identidad de género, nacimiento, origen o condicldn
social, impedimento fisico o mental, creencias politicas o religiosas, status de vetsrano
0 por ser victima o ser percibido como victima de violencia doméstica, agresion sexual o
acecho, o por servir o haber servide en ias fuerzas armadas de fos Estados Unidos de

América. También se obligan a promover y mantener un ambiente libre de hostigamianto

sexual.

- MIGESIMA NOVENA: Cesién de Contrato; La ARRENDADORA no podra ceder el

presente contrato de arrendamiento o cénones de este &n fodo o en parte a menos que
el ARRENDATARIO preste previamente y por escrito su consentimiento. De asi
permitirse, la ARRENDADORA asegurari el fiel cumplimiento de todo lo pactado en este

contrato.

~-—TRIGESIMA: Venta del Area Amrendada: La ARRENDADORA ge compromete a
mantener al ARRENDATARIO en el goce pacifico del armendamiento por el tiempo
pactado. Por ello, la venta o traspasc en fodo o en parte des] AREA ARRENDADA
impondré a la ARRENDADORA la obligacidon de notificar de la existencia del presente
cohtrato a la persona, natural o juridica, a la cual se pretenda vender el inmueble y
asegurar que esa persona, natural o juridica, acepta cumplir y honrar todes los téminos
de ests Contrato de Amendamiento hasta su terminacién, bajo los mismos términos y

condiciones acordados por ia ARRENDADORA, incluyendo pero no limitado al canon de

amendamiento, créditos y reservas pactadas en este Contrato.
~-TRIGESIMA PRIMERA: La ARRENDADORA 1o podra Incurmir en obligacion o deuda
alguna que pueda gravar el AREA ARRENDADA, o afectar los términos y condiciones
de este Contrato y la ARRENDADORA estara impedida de aumentar o variar de modo
alguno los términos y condiciones aqul establecidos excepto por acuerde escrito entre
las PARTES. De igual mado, la ARRENDADORA reconoce que, de ser necesaria una
emision de bonos, o el financiamiento adicional de los edificios que componen el AREA

ARRENDADA, ello no modificara ni afeciara los términos y condicionss pactados eri este

acuerdo.
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-~TRIGESIMA SEGUNDA: Quicbra de la ARRENDADORA: De Ia
ARRENBDADORA presentar, o ser objeto de, una peticién bajo el Titulo fll de Ia
ley Puerfo Rico Oversight Management and Economic Stability Act (PROMESA, por sus
siglas en inglés), o cualquier oiro procedimiento de ajuste de deudas o que sea producto
de su insolvencia, la ARRENDADORA, asi como sus sucesores, oficiales y
representantes, vendran obligados a reconocer, defender, hacer valer y no oponerse a;
(i) el derecho del ARRENDATARIO a recibir la proteccion adecuada de sus intereses
bajo lo dispuesto en la Seccién 363{e) del Cédigo Federal de Quiebras; (i) el derecho
del ARRENDATARIO para ser compensada, recibir las garantias adecuadas, y a que fos
incumplimientos en su contra sean curados bajo la Seccitn 365(b) del Cédigo Federal
de Quiebras; y (ifi) el derecho del ARRENDATARIO para ejercer las facultades que le
reconoce la Seccién 365(h) del Cadigo Federal de (luiebras, incluyendo retener sus
//!‘T]/ derechos bajo este contrato. Nada de lo dispuesio en esta clausula se entenderé como

YJ
] una limitacién a los derechos del ARRENDATARIO.

@ —TRIGESIMA TERCERA: Remedios: La ARRENDADORA indemnizard a el
ARRENDATARIO por los dafios y perjuicios que la venta, traspaso, radicacién de una
peticitn de quiehra o que cualguier ofra accidn que pueda afectar ef goce y disfrute del

AREA ARRENDADA le pueda ocasionar a esta. Ademds, irespectiva de los remedios

que pueda tener el ARRENDATARIQ de ocurrir alguno de los eventos antes indicados,

la ARRENDADORA acepta y réconoce que devolverd a el ARRENDATARIO el dinero

gastado o invertido por concepto de mejoras autorizadas por la ARRENDADORA, de la
ARRENDADORA vender, traspasar, radicar una peticion de quiebra o de modo alguno

afactar el goce pacifico del AREA ARRENDADA por el ARRENDATARIO dentro de la

vigencia del presente contrato.
—TRIGESIMA CUARTA: Omisién_en Exigit Cumplimiento: La omision de la
cualguiera de las PARTES de exigir el fiel cumplimiento de los términos y condiciones

del contrato no podra interpretarse como una renungia a exigir en lp sucesivo su fiel

cumplimiento.
—.TRIGESIMA QUINTA: Ultravires: Conforme a Derecho y a las normas que rigen la

contratacién gubemamental, las PARTES reconocen que no se efectuard
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contraprestacién alguna hasta fanio el presente Contrato sea firmado por ambas
PARTES y sea presentado &l mismo en el Registro de Contratos de fa Oficina del
Conitralor de Puerio Rico.

—-~TRIGESIMA SEXTA: Vigencia: Este Contrato tendr& un iémino de vigencia de doce
(12) meses, contatos desde su clorgamiento hasta el 30 de junio de 2025. No obstante,
el ARRENDATARIO podra ndtificar a la ARRENDADORA su intencitn de renovar este
contrato sesenta (60) dias antes de 5 fecha de expiracion. De asi hacerlo, y a Ia fecha
de vencimiento el ARRENDATARIO no confar con fa aprobacién de la pariida
presupuestaria por concepto de arrendamiento, este contrato serd renovado por un
término de freinta (30) dias aditionales, bajo los mismos términos y condiciones aqui

cansignados.

-~[e no solicitar la renovacion de contrato conforme al témino de sesenta (60) dias

antes dispuesto, el ARRENDATARIO debera dasalojar la propiedad en su totalidad y

T j(ﬂ/ davoiverls a la ARRENDADORA a la fecha de termninagién def Contrato, en fas mismas
\ condiciones en que las recibié. De no desalojar la propiedad conforme a lo anterior, serd
ﬁ responsabilidad del ARRENDATARIQ efectuar el pago a la ARRENDADORA por cada

dia adicional, prorrateado segin el espacio ocupado, conforme ai canon de

arrendamiento establecido mediante aste contrato.

——TRIGESIMA SEPTIMA: Registro: Consono con lo dispuesto en la Clausula
Trigésima Quinta anterior, ninguna prestacién o contraprestacion objeto de este contrato
o cualquier enmienda podra exigirse hasta tanto el mismo se haya presentado para
registro en la Oficina del Contralor, a tenor con lo dispuesto en la Ley Nim. 18 del 30 de
cctubre de 1975, segiin enmendacda, Ley de Registro de Contratos, ¥ la regiamentacion
aplicable. En e términc de cinco (5) dias del otorgamiento del Contrato, el
ARRENDATARIO, debera evidenciar a la ARRENDADORA la correspondiente
certificacién de Registro en el Registro de Contratos de la Oficina del Contralor. ————-

ACEPTACION Y FIRMA

-—|as PARTES expresan su conformidad con todas las cldusulas y condiciones

consignadas en este confrato y asi las aceptan en todas sus paries por encontrar gue

establecen fielmente lo pactado.
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—PARA QUE ASI CONSTE, las PARTES suscriben el presente Contrato, con su firma

alfinal de este documento e iniciales en el margen izquierdo de cada una de sus paginas.

~En San Juan, Puerte Rico, hoy #3 de ﬂ de 2024.

ARRENDADORA
,ﬁ\ ";/\\
Auteridad de Edificiés-Piiblicos
Por: Lic. Yamil J. Ayala Cruz F’ar LIG Juan J. Troche Villaneuve
Director Ejecutivo Defenser Interino
PO Box 41029 PO Box 41309
San Juan, PR 00340-1029 San Juan, PR 00940-1309
ss: SS: GNP

YO, -.Aﬁ "M’L’?%ﬂh , ABOGADO(A) DE LA AUTORIDAD DE EDIFICIOS PUBLICOS,
CERTIFICO QUE HE REWISADO ESTE CONTRATO EN TODOS SUS PORMENORES Y HABIENDO
ENCONTRADO EL MISMO SATISFACTORIO DESDE EL PUNTO DE VISTA LEGAL, RECOMIENDG SU

FW m |
FIR}(A 7

YO,M,’th"'fm v 4, ABOGADO(A) DE LA DEFENSORIA DE LAS PERSONAS CON
IMPEDIMENTOS CERTIFICO QUE HE REVISADO ESTE CONTRATO EN TODOS SUS PORMENORES
Y HABIENDO ENGONTRADO EL MISMO SATISFACTORIO DESDE EL PUNTO DE VISTA LEGAL,
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Anejo A
Contrato de Arrendamients

Defenscrfa de las Personas con impedimentos

AF2025

DESGLOSE DE AREA ARRENDADA DEFENSORIA DE LAS PERSONAS CON

IMPEDIMENTOS
Propiedad Direccién Pies Cuadrados Uso Permitido
Aprox.
1. PBA Piso 1 Edif. B,
2070 Centro 1,232.44 p* Oficinas en
Gubemamenta| de Centro
Arecibo, Ave. Gubemamental
Cedefio, frente a
Cenire Comercial,
Arecibo, PR.
2.PBA 1120 Piso 2, Of 203,
Centro
Gubemamentai 5,339.79 p* Oiicinas en
Roberta Sanchaz Centro
Vilella, Torre Sur, Gubermamental
Ave. De Diegp,
Pda 22 Santurce,
b 2% San Juan, PR. 3 Y
3. PBA 2340 Piso 1 Edificio Il,
Centro 292188 p* Oficinas en
Gubemamental de Cenfro
4 Humacag, 45 Cruz Gubernamental
é/ Orliz Stella,
Humacag, PR
4. PBA 1120 Torre Sur -4 estacionamientos
Totales 3 facilidades y 4 9,494.12 p*
estacionamientos

A.1 Participacién Proporcional ¢ cuota prorrateada del ARRENDATARIO; A partir de la
fecha del presente Contrato, la Cuota promateada o Participacion proporcional significard segiin lo
establecido en el desglose incluido en el Angjo A, sujeto a ajustes por parte de la Avtoridad
mediando notificacién previa por escrito al Arrendatario segiin lo dispuesto & continuacion, La
ARRENDADORA se reserva el dereche de volver a medir la propiedad donde se encuentran las
Instalaciones arrendadas antes desglosadas, o cualquier parte de las mismas en cualquier momento,
¥ en conseouencia, resvaluar y volver a determinar la Participacion Prorrateads del Arrendatario
de conformidad con cualquier variacion resultante. Cualquier diferencia resultanie en la
Participacion Prorrateada de] Arrendatario se notificard al Arrendatario y, tras la entrega de dicha
notificarién por parie de la Autoridad, este Conirato de Arrendamiento se considerara modificado
anfométicamenie para reflejar ¢l Participacidn prorrateada incluids en el aviso.




